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УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением Главы администрации города Байконур  от 15 января 2016 г.  №     06

Правила
землепользования и застройки зон
рекреационного назначения 

на территории города Байконур

1. Общие положения
1.1. Правила землепользования и застройки зон рекреационного назначения территорий города Байконур (далее – Правила) разработаны в соответствии, с Соглашением между Российской Федерацией и Республикой Казахстан о статусе города Байконур, порядке формирования и статусе его органов исполнительной власти от 23 декабря 1995 г., Соглашением между Правительством Российской Федерации и Правительством Республики Казахстан о порядке использования земельных участков комплекса «Байконур», переданного в аренду Российской Федерации, от 27 апреля 1996 г., Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Республики Казахстан распространяются на зоны рекреационного назначения на территории города Байконур и обязательны для всех органов власти, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих, регулирующих и контролирующих градостроительную деятельность в зонах рекреационного назначения на территории города Байконур. 
1.2. Правила разработаны в целях:

1) создания условий для устойчивого развития зон рекреационного назначения на территории города Байконур, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки зон рекреационного назначения на территории города Байконур;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе землепользователей земельных участков и правообладателей объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.3. Правила регламентируют деятельность:

1) по проведению градостроительного зонирования зон рекреационного назначения на территории города Байконур и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) по упорядочению планировочной организацией зон рекреационного назначения на территории города Байконур, их дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) по подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или городских нужд;

4) по выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

5) по обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством проведения публичных слушаний;

6) по внесению изменений в Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем их дополнения применительно к зонам рекреационного назначения на территории города Байконур; 
7) по обеспечению условий для реализации Генерального плана города Байконур, сохранения природной и культурно-исторической среды;

8) по обеспечению контроля за соблюдением прав физических и юридических лиц при осуществлении градостроительной деятельности.

1.4. Правила применяются:

1) с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды;

2) с иными нормативными правовыми актами администрации города Байконур, изданными по вопросам регулирования землепользования и застройки.

1.5. Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

1.6. Администрация города Байконур обеспечивает возможность ознакомиться всем желающим с Правилами путем:

1) публикации Правил в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов администрации города Байконур;

2) размещения Правил на официальном сайте администрации города Байконур в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;

3) создания условий для ознакомления с Правилами, в том числе с входящими в их состав картографическими и иными документами, в отделе архитектуры и градостроительства  администрации города Байконур;

4) предоставления физическим и юридическим лицам выписок из Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам.
1.7. Основные понятия, используемые в Правилах:
виды разрешенного использования объектов недвижимости – виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу поименования этих видов в Правилах при соблюдении требований, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории города Байконур, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
градостроительное зонирование – зонирование территории города Байконур в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам;

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, временного возмездного пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны;
капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения (линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земель, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

максимальный процент застройки – выраженный  в процентах показатель, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

недвижимое имущество – земельные участки, здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

ограничения (обременения) – наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности, либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, концессионного соглашения, ареста имущества и других);

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей; 
прибрежная защитная полоса – территория, устанавливаемая в границе водоохранной зоны, на которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также  проектной документации;

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком; 

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

технический регламент – нормативный правовой акт федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию, который устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); 
функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.
2. Регулирование землепользования и застройки администрацией

города Байконур
2.1. Администрация города Байконур осуществляет регулирование землепользования и застройки в пределах полномочий, установленных Соглашением между Российской Федерацией и Республикой Казахстан о статусе города Байконур, порядке формирования и статусе его органов исполнительной власти от 23 декабря 1995 г., Соглашением между Правительством Российской Федерации и Правительством Республики Казахстан о порядке использования земельных участков комплекса «Байконур», переданного в аренду Российской Федерации, от 27 апреля 1996 г., Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Республики Казахстан.
2.2. Соблюдение установленного Правилами порядка землепользования и застройки территории зон рекреационного назначения на территории города Байконур обеспечивается администрацией города Байконур:

при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории города Байконур;

при проверке документации по планировке территории города Байконур на соответствие установленным законодательством требованиям;

при утверждении документации по планировке территории города Байконур;

при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;

при установлении публичных сервитутов;

при оформлении изменения вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства землепользователю земельного участка и (или) правообладателю объекта капитального строительства.
3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

3.1. Применительно к зонам рекреационного назначения на территории города Байконур устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.2. Разрешенным считается такое использование земельного участка, объекта капитального строительства, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам по видам разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства в зонах рекреационного назначения на территории города Байконур;

2) предельным размерам земельных участков  и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства;

3) обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

4) ограничениям в использовании земельных участков, объектов капитального строительства, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.3. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования объектов недвижимости – виды разрешенного использования, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, Правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены;

2) условно разрешенные виды использования – виды разрешенного использования, для установления которых необходимо проведение публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

3.4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства землепользователями земельных участков и правообладателями объектов капитального строительства, за исключением подведомственных администрации города Байконур государственных учреждений и государственных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках разрешенных, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и посредством публичных слушаний.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности. 

3.5. Установление условно разрешенного вида использования для земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном Правилами.
3.5.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет через отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур заявление на имя Главы администрации города Байконур о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

3.5.2. Отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур на основании документов территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории вносит свои предложения (в графической и текстовой форме) о предоставлении разрешения на рассмотрение Главе администрации города Байконур.
3.5.2. По итогам рассмотрения заявления Главой администрации города Байконур отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур в десятидневный срок со дня поступления заявления направляет сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения землепользователям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается такое разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

3.5.3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе администрации города Байконур.

3.5.4. На основании указанных рекомендаций Глава администрации города Байконур в течение семи дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения, которое в письменной форме в течение двух рабочих дней со дня принятия доводится отделом архитектуры и градостроительства администрации города Байконур до заявителя.

Указанное решение подлежит официальному опубликованию в городской газете «Байконур» и размещению на официальном сайте администрации города Байконур в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3.5.5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения.
3.6. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

3.6.1. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.6.2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет через отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур заявление на имя Главы администрации города Байконур о предоставлении такого разрешения. В заявлении указывается обоснование возможности отклонения от предельных параметров разрешенного строительства для данного земельного участка или объекта капитального строительства на основании требований технических регламентов.

3.6.3. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Правилами.

3.6.4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе администрации города Байконур.

3.6.5. Глава администрации в течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения, которое в письменной форме в течение двух рабочих дней со дня принятия доводится отделом архитектуры и градостроительства администрации города Байконур до заявителя.

3.3.6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

4. Подготовка документации по планировке территории администрацией города Байконур

4.1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

4.2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

4.3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией города Байконур самостоятельно либо на основании государственного контракта, заключенного в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, за исключением случая, указанного в пункте 4.4 Правил.

Подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

4.4. В случае, если в отношении земельного участка заключен договор субаренды земельного участка или безвозмездного пользования земельным участком для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

4.5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.

4.6. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4.7. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

4.8. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

4.9. Основная часть проекта планировки территории включает в себя чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

красные линии;

линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства.

4.10. Состав, порядок подготовки и содержание проекта планировки территории определяется требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4.11. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

4.12. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется с целью установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

4.13. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4.14. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

4.15. Состав и содержание проекта межевания территории устанавливаются требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

4.16. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

4.17. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

4.18. Подготовка и выдача градостроительных планов земельных участков обеспечивается отделом архитектуры и градостроительства администрации города Байконур в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Градостроительный план утверждается Главой администрации города Байконур.

4.19. Землепользователь обеспечивает доступ сотрудникам отдела архитектуры и градостроительства администрации города Байконур на земельный участок для подготовки градостроительного плана земельного участка.

4.20. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

границы земельного участка;

границы зон действия публичных сервитутов;

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее – технические условия);

границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

4.21. Градостроительный план земельного участка является основанием:

для подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

для выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства;

для выдачи разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

5. Проведение публичных слушаний по вопросам

землепользования и застройки
5.1. Публичные слушания проводятся в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
5.2. Отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур перед представлением на публичные слушания проектов документов, заявлений в обязательном порядке обеспечивает проверку представляемых проектов документов, заявлений на соответствие требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов, регулирующих вопросы землепользования и застройки на территории города Байконур, а также технических регламентов, нормативам градостроительного проектирования.

5.3. При отсутствии положительного заключения, указанного в пункте 7.2 Правил, не допускается принимать положительные решения по поводу проектов документов, заявлений, представляемых на публичные слушания.

5.4. Органом, уполномоченными на проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, является отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур.
5.5. Предметом публичных слушаний являются вопросы соответствия подготовленных проектов документов, заявлений требованиям законодательства, а также документам, принятым в установленном порядке;

Иные вопросы не подлежат обсуждению на публичных слушаниях.

5.6. Способами представления информации участникам публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности помимо документов, материалов, определенных Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей администрации города Байконур, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и другие не запрещенные законом способы.

5.7. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.

5.8. Выявление мнений участников публичных слушаний путем голосования не влечет обязанности органа, принимающего решения с учетом результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение большинства участников публичных слушаний.

5.9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и Правил в части сроков, процедур, информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов.

Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

5.10. Продолжительность проведения публичных слушаний устанавливается в решении о назначении публичных слушаний и должна составлять не менее одного месяца и не более трех месяцев с момента опубликования решения о назначении публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
5.11. Мероприятия в рамках публичных слушаний с участием жителей и заинтересованных лиц не проводятся в нерабочие праздничные дни и выходные дни, а в рабочие дни – ранее 17 часов.

5.12. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются документы и материалы в составе, определенном требованиями к составу обсуждаемого проекта документа.

5.13. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, несут физические и юридические лица, подготовившие проекты документов, заявлений по вопросам, требующим проведения публичных слушаний.

5.14. Решение о назначении публичных слушаний принимает Глава администрации города Байконур.

5.15. Решение о назначении публичных слушаний должно содержать:

а) тему публичных слушаний;

б) срок проведения публичных слушаний;

в) дату (даты), время и место (места) проведения публичных слушаний;

г) место размещения документов, материалов, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях;

д) информацию об органе, уполномоченном в соответствии с Правилами на проведение публичных слушаний.

Решение о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов администрации города Байконур.
Исчисление сроков проведения публичных слушаний начинается со дня размещения решения о назначении публичных слушаний в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте администрации города Байконур.

5.16. Перед началом обсуждения участники публичных слушаний должны быть проинформированы о:

1) продолжительности обсуждения, которое не может превышать три часа в день;

2) регламенте проведения публичных слушаний (включая вопросы предельной продолжительности выступлений участников публичных слушаний);

3) предмете публичных слушаний.

5.17. В ходе проведения публичных слушаний ведется протокол. В протоколе фиксируются устные и письменные замечания и предложения, относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от участников публичных слушаний.

5.18. С учетом положений протокола орган архитектуры и градостроительства администрации города Байконур подготавливает заключение о результатах публичных слушаний.

5.19. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов администрации города Байконур.

6. Внесение изменений в Правила 
6.1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Регламентом администрации города Байконур для внесения изменений в нормативные правовые акты администрации города Байконур и Правилами.

6.2. Решение о внесении изменений в Правила принимается Главой администрации города Байконур.

6.3. Основаниями для рассмотрения Главой администрации города Байконур вопроса о внесении изменений в Правила являются:
несоответствие Правил Генеральному плану города Байконур;

поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

6.4. При принятии Главой администрации города Байконур решения о внесении изменений в Правила отдел архитектуры и градостроительства администрации города Байконур в срок не позднее пяти рабочих дней со дня принятия такого решения осуществляет подготовку проекта постановления Главы администрации города Байконур о внесении изменений в Правила и направляет его на согласование в порядке, установленном Регламентом администрации города Байконур.

7. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки 

7.1. Принятые до введения в действие Правил нормативные правовые акты администрации города Байконур по вопросам градостроительной деятельности применяются в части, не противоречащей Правилам.

7.2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу Правил, являются действительными.

7.3. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

7.3.1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в Правилах, а также ставшие не соответствующими после внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с Правилами.

7.3.2. Все изменения не соответствующих Правилам земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с Правилами.
7.4. Лица, виновные в нарушении законодательства Российской Федерации о градостроительной деятельности и Правил, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Карта градостроительного зонирования

8.1. Зонирование территории города Байконур выполняется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8.2. Карта градостроительного территориального зонирования выполнена на основе схемы современного использования территории, с учетом проектных предложений Генерального плана города Байконур и в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.

8.3. В основе градостроительного зонирования лежит разделение территории города Байконур на территориальные зоны:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) рекреационного назначения;

6) особо охраняемых территорий;

7) специального назначения.
8.4. Границы зон рекреационного назначения устанавливаются с учетом:

1) функционального назначения и параметров их планируемого развития, определенных проектными предложениями Генерального плана города Байконур;

2) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

3) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

4) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

8.5. Границы зон рекреационного назначения устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

8.6. Границы зон рекреационного назначения должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

8.7. В Правилах принята следующая структура и кодировка территориальных зон:

	Типы зон
	Кодировка
	Виды зон

	Рекреационные зоны
	Р-1
	зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, бульвары)

	Рекреационные зоны
	Р-2
	зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений


8.8. Карта градостроительного зонирования приведена в приложении к Правилам.
9. Градостроительные регламенты
9.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

9.2. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавлены, определяется отделом архитектуры и градостроительства в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.3. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий общего пользования;

2) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

9.4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей рекреационной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.5. Максимальная этажность зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и нормативами градостроительного проектирования, если в Правилах не установлено иное.

9.6. Территориальные зоны рекреационного назначения
Зона включает благоустроенные озелененные территории (парки, сады, скверы, бульвары, места для отдыха и туризма, для занятий физической культурой и спортом), предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения на всей территории города Байконур.
Р-1. Зеленые насаждения общего пользования

	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	Объекты культуры и искусства общегородского значения
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. Возможно размещение встроенных и в встроено-пристроенных объектов культуры и искусства.

2. Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 

3. Максимальный процент застройки – 80%

	Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты рекреации и туризма
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:
места для пикников – 5 штук;

спортгородков – 3800 – 4000 кв.м.

	Тематические парки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки парка – 7%, городского сада – 5%, бульвара – от 2 до 5%.

3. Соотношение элементов территории:

зеленые насаждения и водоёмы – не менее 70 %;

аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%;

здания и сооружения – 5-7%

	Пляжи
	1. Обеспеченность на 1000 отдыхающих:

0,8 – 1,0 га территории пляжа;

1 – 2 га территории акватории.

2. Размер территории речного, озерного пляжа на 
1 посетителя – 8 кв.м, на 1 ребенка – 4 кв.м; минимальная протяженность береговой полосы – 0,25 м на 1 посетителя

	Развлекательные объекты
	Обеспеченность на 1000 отдыхающих:

киноплощадок – 20 мест;

танцевальных площадок – 20-35 кв.м

	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальное число посадочных мест на 1 объект – 150.

3. Максимальный процент застройки – 80%.

4. Максимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

кафе, закусочных – 28 посадочных мест;

столовых –  40 посадочных мест;

ресторанов – 12 посадочных мест

	Объекты розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальная торговая площадь – 650 кв.м. 

3. Максимальная этажность – 1 этаж.

4. Максимальный процент застройки- 80%.

5. Максимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

продовольственных магазинов – 1,5 рабочих места;

непродовольственных – 0,8 рабочих места

	Автостоянки наземные открытого типа
	1. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

2. Автостоянки допускается размещать только по периметру зеленой зоны, либо в карманах примыкающих к проезжей части городской дорожной сети

	Объекты инженерно-технического обеспечения местного значения
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования

	Временные объекты
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	Обеспеченность на 1000 отдыхающих:

пунктов проката – 0,2 рабочих места

	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Параметры и размещение определяются по заданию на проектирование

	Площадки для хозяйственных целей
	1. На территории парков:
хозяйственную зону с участками, выделенными для установки сменных мусоросборников, следует проектировать не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих (танцплощадки, эстрады, фонтаны, главные аллеи, зрелищные павильоны и др.);

общественные туалеты следует проектировать исходя из расчета одно место на 500 посетителей на расстоянии не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих.

2. На территории пляжей:

размеры площадок под мусоросборники следует рассчитывать из расчета один контейнер емкостью 0,75 м3 на 3500-4000 кв.м площади пляжа;

общественные туалеты следует проектировать из расчета одно место на 75 посетителей. Расстояние от общественных туалетов до места купания должно быть не менее 50 м и не более 200 м

	Зеленые насаждения
	Минимальная площадь – не менее 70% зеленой зоны

	Автостоянки гостевые
	1. Количество мест на при объектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

3. Размещение производится по периметру зеленой зоны. Размещение автостоянок в глубине зеленой зоны запрещено

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования

	Площадки для выгула собак
	

	Пункты оказания первой медицинской помощи
	


Р-2. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	Спортивно-зрелищные сооружения
	1. Место размещения открытых плоскостных спортивно-зрелищных сооружений выбирается с учетом действующих требований санитарного законодательства.

2. Для защиты от шума расстояния от сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:

с трибунами вместимостью свыше 500 мест –300 м;

от 100 до 500 мест –100 м;

до 100 мест –50 м.

3. Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, конно – спортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы, яхт-клубы и др.) проектируются в соответствии с требованиями соответствующих нормативно-технических документов с учетом местных условий.

4. Участки открытых тиров следует проектировать на расстоянии не менее 2 км от жилых и общественных зданий и мест массового отдыха населения, полуоткрытые тиры – на расстоянии не менее 300 м; участки стрельбищ, имеющие в своем составе открытые тиры для стрельбы из крупнокалиберных винтовок – на расстоянии не менее 6 км.

5. Максимальный процент застройки – 80%

	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки – 80%

	Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах
	

	Объекты рекреации и туризма
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

места для пикников – 5 штук;

спортгородков – 3800 – 4000 кв.м;

	Тематические парки
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальный процент застройки парка – 7%, городского сада – 5%, бульвара – от 2 до 5%.

3. Соотношение элементов территории:

зеленые насаждения и водоёмы – не менее 70 %;

аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%;

здания и сооружения – 5-7%

	Развлекательные объекты
	Обеспеченность на 1000 отдыхающих:
киноплощадок – 20 мест;

танцевальных площадок – 20-35 кв.м

	Пункты оказания первой медицинской помощи
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования

	Объекты общественного питания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальное число посадочных мест на 1 объект – 50.

3. Максимальный процент застройки – 80%.

4. Максимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

кафе, закусочных – 28 посадочных мест;

столовых – 40 посадочных мест;

ресторанов – 12 посадочных мест


	Объекты розничной торговли


	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальная торговая площадь –250 кв.м. 

3. Максимальный процент застройки – 80%.

4. Максимальная этажность – 1 этаж.

5. Максимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

продовольственных магазинов – 1,5 рабочих места;

непродовольственных – 0,8 рабочих места.

	Объекты культуры и искусства общегородского значения
	1. Размеры земельных участков определяются  в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Возможно размещение встроенных и встроено-пристроенных объектов культуры и искусства.

3. Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. 

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	Автостоянки наземные открытого типа
	1. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 кв.м, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

2. Автостоянки допускается размещать только по периметру зеленой зоны, в карманах либо примыкающими к проезжей части городской улично-дорожной сети

	Объекты инженерно-технического обеспечения районного и местного значения
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования

	Временные объекты
	

	Общественные туалеты
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	Обеспеченность на 1000 отдыхающих
пунктов проката – 0,2 рабочих места

	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Параметры и размещение определяются по заданию на проектирование

	Площадки для хозяйственных целей
	1. На территории парков:

хозяйственную зону с участками, выделенными для установки сменных мусоросборников, следует проектировать не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих (танцплощадки, эстрады, фонтаны, главные аллеи, зрелищные павильоны и др.);

общественные туалеты следует проектировать исходя из расчета одно место на 500 посетителей на расстоянии не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих.

2. На территории пляжей:
размеры площадок под мусоросборники следует рассчитывать из расчета один контейнер емкостью 0,75 м3 на 3500-4000 м2 площади пляжа;

общественные туалеты следует проектировать из расчета одно место на 75 посетителей. Расстояние от общественных туалетов до места купания должно быть не менее 50 м и не более 200 м.

	Зеленые насаждения
	Минимальная площадь – не менее 70% зеленой зоны

	Автостоянки гостевые
	1. Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках определяется в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м.кв., в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 кв.м.

3. Размещение производится по периметру зеленой зоны. Размещение автостоянок в глубине зеленой зоны запрещено

	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	Административные здания
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Здания административного назначения рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м.
3. Максимальная этажность – 5 этажей

	Многофункциональные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальная этажность – 1 этаж

	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования

	Площадки для выгула собак
	1. Удельные размеры площадок 0,1 кв.м /чел.

2. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 40 м

	Объекты бытового обслуживания населения местного значения
	Допускается размещать отдельно стоящие бани и сауны для обслуживания занимающихся спортом
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